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Um passo à frcnte na Avaliação dê Bens

Proposta de Softwares 027/2025

Ao,

Município de Marechal Dedoro - AL,

Email: caiquediast@gmail.com

Software SISDEA Windows:

01 (uma) licença do Software SISDEA Windows - monousuária

Empresa Contratada

A Pelli sistemes Engenharia Ltda. inscrita no cNPJ sob o n' o1 .524.509/0001-04, situada na Rua

Eurita, 464, BaiÍÍo Santa Tereza, Belo Horizonte/MG é uma empresâ especializada em AvaliaÉo

de Bens, focada, desdê '1996, no desenvolvimento e comercialização de softwares específicos

para o mercado nacional e internacional. oferece, também, cursos especializados, adotando as

metodologias cientÍÍicas estabelecidas pelâs Normas Técnicâs Brasileiras, especiÍicamente a NBR

14.653 - Avaliação de Bens.

ComVastaexperiêncianosetordeEngenhariadeAValiaÇões,osprodutos,serviçoseconsultorias

oferecidas pela Pelli sistemas Engenharia tomaram-se reÍerência aos profissionais e empresas

atuantes no mercado.

Compatibilidade dos Softwares

Os Softwares comercializados são compatíveis com a versão do Windows 10- em 32 ou 64 bits'

Caso o usuário deseje e possivel utilizar o pÍograma no sistema Linux 32 ou ô4 bits por meio de

máquinâs virtuais, com isenção de responsabilidade da Pelli Sistemas

Rua Eurita, 4ô4, Santa Tereza -
Tel.r(31)3466 -1557 / 3467-1502 - uuü.pellisist

Cep 31010-210 - Belo HorÉonte/Mc
emas.com.bÍ / atcndimentoÍ!)pellisistemas.com br

Belo Horizonte, 25 de marÇo de 2025
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Há compatibilidade com pacote da Microsoft: Word, Excel e Powerpoint'

Da lnstalação e Validação dos Softwares

A instalação dos softwares podê ser feita por meio do seguinte endereço

httos://oellisistem s com/soÍtw ares/

As liôençag adquiridas são permanentes para as versões especificadas no momento da compra ê

a validação é feita por meio de token (pen drive) enviedo ao endereço cadastrado. lmportante

ressaltarnãoépossíVelsubstituirotokenemcasodeperdaoudanoocasionadopelocllente.

Da atualização dos Softwares

AsatuelizaçõesocorÍememdecorrênciadealteraÉesnosistemâoperacionalWindowsque

demande uma nova versáo ou quando questÕes técnicas são alteradas por órgãos reguladores no

Brasil e que afetem diretamente os resultados dos programas Dentro da mesma versão' as

atualizaçóes ocorrem quando são detêctadas inconsistências ou eÍÍos no progEma' o que ocoÍre

normalmente no lançamento dê uma nova versão. No caso do sisDEA, todas as correçõesjá foram

realizâdase,casosejadetectadoalgumainconsistência,aScorreçôessãodisponibilizadaspara

os clientes sem custo adicional.

Quandoocorreumaatualização,oclienteteráumdescontoespecialporserusuáriodenossos

produtos. A políticã de preços será definida na ocasiáo do lançamênto da nova versão' entretanto

ousuáriodosoÍtwaresempreteráumdescontoemrelâçâoaopreçopraticadoparaoprodutono

mercado nacional.

Do Suporte dos Softwares

osuporteparaohardwareédesete(7)diasapósorecebimento,considerandooplugde
habilitaçáo do sofiware. Dentro deste prazo, caso ocorÍa algum problema, o plug é trocado sem

Rua Eurita, 464, Santa Tereza - CeP

Tel.:(3í)3466 -1557 / 3467-1502 - rÀrr'w.pellisistemas
3í 010-210 - Belo Horizonte/Mc
com.br / atendimenloar'ipellisistemas.com.br

Um passo à frentê na Avaliação de B€ns

Para verificar a compatibilidade com versÕes mais antigas do Windows é necessário entrar em

contato com o suporte técnico pelo e-mâil; atendimento@pellisistemas.com.br

Rêquisitos Mínimos dos Softwares

por fim é necessário que o dispositivo para instalaçáo possua porta usB e 130 MB livres no disco

rígido.
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custos para o cliente. O suporte ao programa é fornecido em nosso fÓrum,

(www.pellisistemas.com.br/Íorum), na wki (www.pellisistemas.com.brlwiki) e nos canais do

youtube.

A Pelli Sistemas fornecerá suporte técnico ao contratante por um período de 2 anos a partir da

aquisiÇão da LicênÇa única de uso do SOFTWARE. lndependente de solicitaÇáo, a Pelli Sistemas

poderá agender manutenÇÕes preventivas, notiÍicando o contratante pelos meios de contato

fornecidos no cadastro.

1. .Fatha Grave e Urgente': Falhas que impedem o acesso ao SoFTWARE. Oiagnóstico em até 2

dias úteis e soluÉo em até I dia útil após diagnóstico.

2. tFalha Grave e Semi Urgente*: Falhas que causam paralisação parcial de Íuncionalidades

críticas. Diagnóstico êm até 1 dia útil e soluÇão em até 2 dias Úteis após diagnÓstico.

3. .Falhas Não UÍgentes,: Falhas que resultam em perda parciâl de funcionalidades não crÍticas.

Diagnóstico em até 2 dias Úteis e solução em até 3 dias úteis apÓs diagnóstico'

os serviços de manutenção não incluem a realizaçáo de backups dos dados inseridos no

SOFTWARE pelo contratante.

o acesso ao curso tutoriâl gratuito do slsDEA está disponível nesse link:

https:/ rvww.youtube.com/watch?v=QQkU iQtPFx0&list=PL3TMYKdCq-TQulS9A6NNKQ3YBclyTu

JXH,

o curso servirá como um guia para uso da furramenta, abordando superficialmente conteÚdos

estatísticos como a Regressão Linear e a lnferência Estatística Para se aprofundar nestes temas

acesse nosso curso de lnferência Estâtística Aplicada a Avaliação de lmôveis. Está em fase de

produÉo materiais didático-anstitucionais de suporte ao uso dos pÍogramãs, em forma escrita e de

vídeo, a serem divulgados de forma gratuita nas midias digitais e endereços eletÍÔnicos da Pelli

Sistemas.

Rua Eurita 49, Santa Tereza - Cêp 310í0-2'10 - Belo Horizonte/lúG

I
P

Tel.:(31)3466 1557 / 34r7-1502 - wwu.pellisistema§ com bÍ / alendimento/iipellisistcmas com br
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Manutençôes não programadas ou sob demande serão realizadas conforme a gravidade e

urgência da falha:
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Um passo à Írente na Avaliação de Bens
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Descrição: Sistema de modelagem utilizando a Análise da Envoltoria de dados, a

Regressão Linear Simples/Múltipla e as Redes Neurais Artificiais. Estas técnicas,

respaldadas pela NBR í4.653: Avaliação de Bens, possibilitam uma abordagem científica

do processo avaliatorio e uma melhor interpretação dos fenÔmenos mercadologicos'

lndicado para avaliação de imoveis urbanos e rurais quando há disponibilidade de dados

amostrais significativos, ou seja, com atributos semelhantes ao do imovel que se deseja

avaliar.

euanto ao valor de mercado estimado, os tratamentos aos dados disponíveis, como a

regressão linear e a inferência estatística, conferem robustez, confiabilidade e

imparcialidade ao laudo avaliatÓrio.

Dessa forma, o SISDEA é um software de ponta que alia tecnologia, rigor técnico e

facilidade de uso, atuando em favor do usuário na redução de prazos, simplificação dos

cálculos e maior precisão dos resultados. Demais especificações técnicas podem ser

encontradas no ANEXO l.

eteza- Cep 31010-2'10 - Belo Horizonte/MG
.pell isistemas.com.br / atendimento(Apellisistemas.com br

Rua Eurita, 464, Santa T'

Tel.:(31 )3466 -1557 I 3467-í 502 - www

DEA
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Condições gerais de fornecimento

lmposÍos

A pelli Sistemas não é optante pelo simples nacional. Atentar paÍaa alíquota conforme lei

l2Úll2,discriminado na nota fiscaí, detatnado (coFlNS CSSL lR e PIS/PASEP), a serem retidos

pela contratante.

observacão; Esúes valores compõem Íodos os impostos incíusos. chamamos atenção para

ã,.e-e ISSqN - lmposto'Sobre Serviços de Qualquer Natureza a ser retido pela Pelli

Sistemás Engenharia pa.; a Prefeitura de Beló Horizonte - Portanto, não deverá ser retido o ISS

para outra lõcalidade fora do município onde a Pelli Sistemas Engenharia está domiciliada'

Conforme Lei Complementar 116 de 31/07/2003.

Atenciosamente,

Antonio Pelli Neto
CEO/MD

Valor dos
Serviços:

Aquisição de Licença:
o 1 (uma) licença do

Monousuário
softryare SISDEA Windows

Valor Tota! da ProPosta:

R$ 1.969,00 (um mil, novecentos e sessenta e nove reais)

Gondições de
Pagamento:

1- Nota de empenho/Deposito bancário

Validade da
Proposta:

90 (Noventa)dias corridos a Pa rtir da data de emissão da ProPosta
comercial

Dadoo Bancários:

Banco: í04 - Federal
Agência: 008í - TuPinambás
OP - 003 (Pessoa Jurídica)
C/G: 508.083-í
Favorecido: Pelli Sistemas Engenharia Ltda

Rua Eurita, 4ô4, Santa Tereza - Cep 31010-2í0 - Belo Horizonte/MG

Tel.:(31 )346ô -1557 I 3467-1502 - wwr'.pellisistemas.com.br / atendimento@pellisistemas com..br
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ANEXO l- Especificações técnicas do SISDEA

Regressáo Linear Minimos Quadrad6
Máxima Vero§similharça

ReoÍessáo Não Linear Levenberg-Marquardt
Métodos de Cálculo pontos tntenore§

Redes Neurais Artificiais Levênberg-Marquardt

BackProPagation

Análise de Envoltória de Dados - EDO/DEA

Dados e variáveis Limite de 000 dad6 e 256 variáveis (teío e numéricas)

Coeficientes de Conelaçáo, Oeterminaçáo e R' ajustado

Tesles de Normâlidade

Distânoa de Cook
Testes Estatisticos

lmervaros de CorÚianÇa e de PredlÇão

Campo de Arbitrio

Análise de Componentes Principais

Aúo-reqrêssáo sêriel ê temDoral (Durbin-Wãbon)

Testes d e H iÉtesês Significància dos regressores - teste "t" de Studênt

Significância do modelo - têste "f'de 
'ischeÊSnedecor

Sentido de corrêlaÉo êntre variáveis na escala original e desejada

lnteratividade entre as variáveis dicot&nicas e as demais variáveis do modelo

Sentido de correlaÉo entre a variável dependente e cada variável independente

Resíduos Lineares padronizados veísus valores ajustados

Resíduos Lineares padronizados versus valores inÍormados

Residuos Lineares padronizados veÍsus câda variável independente

Resíduos da FunÉo Estimativa náo linear ver§us valorês não lineares aiustados

Gráficos Gerados Resíduos da Funçáo Estimativa náo linear versus cada variável indepêndentê

Variação do valor do iméMel avaliado e intervalo de confiança versus variaçáo de cada

variável independente na presença dos dados da amostra

EvoluÉo do valor total ou valor unitário dos imóveis para identiíicâçáo dê Pontos de

Máximo ou Pontos de Minimo dentro do intêrvalo amostral

Conelaçôes lsoladas entre variáveis do modelo

Conelaçóês Parciais entre variáveis do modelo

Aderência entre valores observadG versus valores ajustadc

Aderência entre a Curva Normal Padráo e o histograma dos residuos padronizados

Dados

Resultados Estatístico§ signif icativos

Adêrência entre vatores estimados e ajustados

Aderência da Normal oadronÉada e histoorama dc residuos Dadronizados

Estimativa de valor

Variáveis com principais resultados individuais

Matü de correlaÇóes entÍe variávei§

Conformidade com as exiqências da NBR-'14653-2

Monitoramento do§ dadG e alerta de inconsistências
NBR 14653- 2

Ruâ Eurita. 464, Sarúa Terez

Tel.:(31)3466 -1557 / 3467-1502 - \r'§'r.pelli
a - Cep 310í0-210 - Belo Horizonte/Mc
sistr:mas com.br / atendimentoa4lpellisislema§.com br

Relatórios Gerados
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